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Styrelsen for Brf Stadsporten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-01-16.

Foreningens fastighet, Stadsporten 5 bebyggdes 1958 och &r beldgen i Sala kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 33 ldgenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresrétt.

Dessutom finns 4 st garage och 21 st parkeringsplatser.
Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 451,9 kvm  Total lokalyta: 518,7 kvm
Foreningens lokalkontrakt [6per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvim Loptid t.o.m.
Butik 518,7 2019-06-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3% av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 82 847 (82 847) kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Bergslagen. I forsakringen ingar ansvarsforsékring
for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilldggsforsakring for bostadsréttshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-11-07 bestétt av:

Ordinarie Jorgen Sandsten Ordf.
Anders Englund
Asa Jakobsson

Suppleanter Monica Jansson

Revisorer

Ordinarie Waldemar Wankowisc

Suppleant Bengt Olsson

Valberedning

Pelle Jonsson
Tina Zackrisson

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantréden.

Vicevird for foreningen har varit Anders Englund.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB, en del av Riksbyggen.
Liagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Den inre skétseln av fastigheten har ombesdrjts av Maj-Britt Engstrém.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under &r 1996/97 genomfordes stam- och badrumsrenovering.

Under ar 2004/05 genomfdrdes fasad- fonster och takrenovering.

Under ar 2006/07 iordningstilldes tradgard och tomtmark med tillhdrande parkeringsplatser.
Under ar 2008/09 inforskaffades en ny virmevéxlare.

Under &r 2009/10 inforskaffades ny tvédttmaskin, tumlare och torkskap.

Under &r 2010/11 inforskaffades ny tvéttmaskin.

Under ar 2012/13 inforskaffades nya sidkerhetsdorrar till samtliga lagenheter.

Under ar 2016/17 har inkdp och montering av 4 st nya garageportar genomforts.

Under &r 2017/18 har installation av solceller genomforts.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010-04-06.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 18 233 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 186 250 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan avser installation av solceller. Féreningen har erhallit 55 875 kronor i
bidrag och resterande del 130 375 har aktiverats.

Reparationerna har finansierats med egna medel.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st dverléatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy fér andrahandsupplételse dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 43 (42) st medlemmar.

Arsavgifter

Arsavgifterna har sinkts med 3% fr.o.m 2017-07-01. Styrelsen har ocksé beslutat att sinka avgifterna
med 3% fr.o.m 2018-07-01.

Genomsnittlig avgift per 2017-06-30 uppgar till 521 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 =
455 kronor) vid varje pantséttning.

Flerarsoversikt 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning (tkr) 1551 1614 1 657 1 693
Resultat efter finansiella poster (tkr) 247 156 120 132
Soliditet (%) 30 25 23 21
Kassalikviditet (%) 266 268 197 123
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 50 50 50 50
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 447 397 347 297
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 521 537 554 571
Lan kronor per kvm bostadsyta 1782 2032 2118 2202

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férindring eget kapital

Medlems- Upplitelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser - avgifter underhall resultat resultat Total
Belopp vid érets ingang 215252 396 754 973 580 155 698 1741 284
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 50 000 -50 000
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 155 698 -155 698
Arets resultat 247 241 247241

Belopp vid érets utgang 215252 446 754 1079277 247 241 1988 524
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1079277

arets vinst 247 241
1326518

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 50 000

i ny rikning 6verfores 1276518
1326 518

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-07-01
-2018-06-30

1550584
4 847
1555431

-643 516
-77018
-128 003
-392 053
-1 240 589
314 842

3 464
-71 065
-67 601
247 241

247 241

247 241

5 (13)

2016-07-01
-2017-06-30

1614 024
5456
1 619 480

=775 069
-83 439
-129 627
-381 188
-1 369 323
250 157

777
-95 236
-94 459
155 698

155 698

155 698
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-06-30

5521497
16 337
5537 834

5537 834

412 808
20 789
433 597

577289
577 289
1010 886

6 548 720

6 (13)

2017-06-30

5770 462
29 050
5799 512

5799 512

509 537
19 557
529 094

601 666
601 666
1130 760

6 930272
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12

14
15

2018-06-30

215252
446 754
662 006

1079277

247 241
1326 518
1988 524

4 180 855
4 180 855

189 080
2 830
996

63 425
123 010
379 341

6 548 720

7(13)

2017-06-30

215252
396 754
612 006

973 580
155 698
1129278
1741284

4766 736
4 766 736

214 863
6 508
6738

65 663

128 480

422 252

6 930 272
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingéar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den foérvéntade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 15-30 ar
Markanldggningar 15 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Solceller 12 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Fastighetsskatt, ¢j momsregistrerade
Hyresintékter dvriga

Arsavgifter bostdder

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Erhéllet bidrag
Avgar aktiverade underhéllskostnader

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017-07-01
-2018-06-30
219 480
45000
7788

100
1278216
360

4 487
1555431

2017-07-01
-2018-06-30
18 233

186 250

-55 875
-130 375

18 233

2017-07-01
-2018-06-30
0

0

0

28 623

368 020

56 698
41756

34 406
47124

48 656

625 283

9 (13)

2016-07-01
-2017-06-30
243 480

45 000
7788

0

1317756
360

5096

1619 480

2016-07-01
-2017-06-30
110 960

0

0

0

110 960

2016-07-01
-2017-06-30
4700

4 044
4259
35244

347 578
101514
38295
32595
47224

48 656

664 109
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare

Loéner ovriga

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Bilersittningar skattefria

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Nyanskaffningar solceller

Ingéende anskaffningsvdrden mark
Markanléggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017-07-01
-2018-06-30
27 822

500

38 840
5675

4180

77 017

2017-07-01
-2018-06-30
27150

66 750
9900

8§ 000

15 744

200

259

128 003

2018-06-30
8912 764
130375
505 000

1 062 500
10 610 639

-4 709 802
-379 340
-5 089 142

5521 497
9970 000

3 157000
13 127 000

10 (13)

2016-07-01
-2017-06-30
35226

500

40294
1751

5668

83 439

2016-07-01
~2017-06-30
25462

66 750

13 250

8 000
15706

200

259

129 627

2017-06-30
8912 764

505 000
1 062 500
10 480 264

-4 341 327
-368 475
-4 709 802

5770 462

9970 000

3157 000
13 127 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter hyresritt nr 25
Bostadsritt nr 501 ombildad till hyresrétt
Hyresritt nr 25 ombildad till bostadsritt

2018-06-30
127 127
127 127

-98 077
-12 713
-110 790

16 337

2018-06-30
4 465
3672

404 671
412 808

2018-06-30
20789
20789

2018-06-30

209 252
46 004
-44 000
3996
215252

11 (13)

2017-06-30
127 127
127 127

-85364
-12 713
-98 077

29 050

2017-06-30
5 868

4 080

499 589
509 537

2017-06-30
19 557
19 557

2017-06-30

209 252
46 004
-44 000
3996
215252
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB
Swedbank hypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

1,30
1,29

0,88

Datum for
riantedndring

2019-03-25
2019-06-19

2019-02-25

Lanebelopp
2018-06-30
0

0

610518
1264982

0

2 494 435

4 369 935

-189 080

12 (13)

Lanebelopp
2017-06-30

435 693
1268 607
667 186
1341 650
1268 463
0

4 981 599

-214 863

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 424 535 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2018-06-30

7614 000
7 614 000

2018-06-30
43 423

12 570
7432

63 425

2017-06-30

7 614 000
7 614 000

2017-06-30
43 631

14 178

7 854

65 663
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30

Upplupna réntekostnader 6514 9767
Forskottsbetalda hyror och avgifter 109 120 110 647
Upplupna uppvarmningskostnader 7376 8067
123 010 128 481

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget vdsentligt att rapportera.

$ala 2018-09. M

J 3{gen Sandsten Anders Englund

Asa Jakobsson

b



